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ผู้ขออนุญาต 
(เจ้าของอาคาร / ตวัแทน) 

หลกัฐานทีต้่องเตรียม 
- สาํเนาทะเบียนบา้น(เจา้ของอาคาร)  จาํนวน 1     ฉบบั  
- สาํเนาบตัรประชาชน(เจา้ของอาคาร)  จาํนวน 1     ฉบบั  
- สาํเนาโฉนดท่ีดิน/นส.3/สค.1  จาํนวน 1     ฉบบั  
- แบบแปลนอาคาร    จาํนวน 1     ฉบบั 

กองช่าง 
(เจา้ท่ีรับผิดชอบในการรับเร่ือง

การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

- เจา้หนา้ท่ีตรวจเช็คความพร้อมของ เอกสาร 
- ตรวจสอบท่ีดินพ้ืนท่ี ท่ีจะก่อสร้างอาคารวา่ตรงตามผงับริเวณหรือไม่ 

ปลดั อบต. 
ลงนามใหค้วามเห็นชอบ 

นายก อบต. 
(เจ้าพนักงานท้องถิ่น) 

ลงนามอนุญาต 

แจง้เจา้ของอาคารใหจ่้ายค่า

ใบอนุญาตและค่าตรวจแบบ 

กองคลงั 
จนท.จดัเก็บรายได ้

ออกใบเสร็จค่าใบอนุญาต/ค่าตรวจแบบ 

ผู้ขออนุญาต 
(จ้าของอาคาร/ตวัแทน) 

เอกสารท่ีตอ้งใหคื้นผูข้ออนุญาต 
- แบบแปลน 1 ชุด 
- ใบเสร็จรับเงิน 
- หนงัสือยนิยอม กรณีเจา้ของ

ท่ีดินไม่ใชเ้จา้ของอาคาร 



การขอใบอนญุาตกอ่สรา้ง 

1. การขออนุญาตกอ่สรา้งอาคารตอ้งเตรยีมหลักฐาน ดังนี ้
- สําเนาบัตรประชาชนของผูข้ออนุญาตและเจา้ของทีด่นิอยา่งละ 1 ชดุ 
- สําเนาทะเบยีนบา้นของผูข้ออนุญาต และเจา้ของทีด่นิอยา่งละ 1 ชดุ 
- แบบกอ่สรา้งแผนผังและรายการประกอบแบบอยา่งละ 5 ชดุ 
- สําเนาโฉนดทีด่นิทีจ่ะทําการกอ่สรา้ง จํานวน 2 ชดุ (หรอืเอกสารสทิธิอ์ ืน่ๆ) 
- สําเนาหนังสอืรับรองทะเบยีนบรษัิท วตัถปุระสงค ์ผูม้อํีานาจลงชือ่แทนนติบิคุคลทีข่ออนุญาตทีอ่อกใหไ้มเ่กนิ 6 
เดอืน  

2. การเตรยีมหลักฐานทีเ่กีย่วขอ้งเฉพาะเรือ่ง 
- หนังสอืยนิยอมจากเจา้ของทีด่นิ (กรณีผูข้ออนุญาตมไิดเ้ป็นเจา้ของทีด่นิ) 
- หนังสอืยนิยอมใหป้ลกูสรา้งอาคารชดิผนัง (กรณีใชผ้นังรว่มกัน) 
- หนังสอืยนิยอมใหป้ลกูสรา้งอาคารชดิเขตทีด่นิ (กรณีชดิเขตทีด่นิขา้งเคยีง) 
- หนังสอืแสดงความยนิยอมของผูค้วบคมุงานตาม ม. 29 
- หนังสอืรับรองประกอบวชิาชพีวศิวกรรมและสถาปัตยกรรมพรอ้มสําเนาบัตรประจําตัว (กรณีอยูใ่นขา่ยควบคมุตาม 
พ.ร.บ.วศิวกรรม และ พ.ร.บ. วชิาชพีสถาปัตยกรรม) 
- รายการคํานวณ 1 ชดุ (กรณีสว่นหนึง่สว่นใดของอาคารกอ่สรา้งดว้ยวตัถถุาวรและทนไฟเป็นสว่นใหญ ่หรอือาคาร
สาธารณะ อาคารพเิศษ 
- แบบระบบบําบัดน้ําเสยี สําหรับบา้นพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธกิารหรอือืน่ๆ ) 
- หนังสอืแสดงวา่คณะกรรมการควบคมุการจัดสรรทีด่นิพจิารณาใหค้วามเห็นชอบ 
- แผนผังโครงการจัดสรรทีด่นิแลว้ (กรณีอาคารเขา้ขา่ยการจัดสรรทีด่นิ) เตรยีมแบบและใบอนุญาตเดมิทีไ่ดรั้บจาก
อบต.ตําบลเกาะสะบา้จํานวน 1 ชดุ (กรณีดัดแปลงอาคาร, ตอ่เตมิหรอืตอ่อายใุบอนุญาต)  

3. การพจิารณา 
- ในการตรวจพจิารณารายละเอยีดแบบแปลนอบต. อาจสัง่ใหผู้ข้อใบอนุญาตแกไ้ขเปลีย่นแปลงผังบรเิวณแบบแปลน
รายการประกอบแบบแปลนหรอืรายการคํานวณทีไ่ดย้ืน่ใหไ้วถ้กูตอ้ง และเป็นไปตามกฎกระทรวง พ.ศ. 2498 และ 
แกไ้ขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบับที ่5 (พ.ศ. 2521) ออกตาม พ.ร.บ.ควบคมุการกอ่สรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 และ
พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไ้ขเพิม่เตมิตาม พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบับที ่2 ) พ.ศ. 2535 และ
กฎกระทรวงฉบับที ่55 พ.ศ. 2543 ออกตาม พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
- อาคารประเภทควบคมุการใช ้เมือ่กอ่สรา้งแลว้เสร็จจะตอ้งแจง้กองชา่ง ทําการตรวจสอบเพือ่ขอใบรับรองการใช ้
อาคารกอ่นเปิดใชอ้าคารหรอืใหผู้อ้ ืน่ใช ้ 

4. ระยะเวลาในการพจิารณา ในกรณีท่ัวไป 
- อาคารพักอาศัย ไมเ่กนิ 2 ชัน้ ใชเ้วลาในการพจิารณาไมเ่กนิ 14 วนั 
- อาคารพาณชิย ์อาคารขนาดใหญ ่อาคารประเภทควบคมุการใช ้ใชเ้วลาในการพจิารณา 29 วนั 
- ยกเวน้ในกรณีทีม่ขีอ้ขดัขอ้งจะใชเ้วลาพจิารณาตามทีไ่ดกํ้าหนดไว ้พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร  

5. คําแนะนําในการขอรับอนุญาตเกีย่วกับอาคาร (ตามกฎกระทรวงฉบับที ่10 พ.ศ. 2528) 
1. ผูข้อรับใบอนุญาตตอ้งแนบเอกสารเกีย่วกับแผนผังบรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนจํานวน 5 ชดุ
พรอ้มกับคําขอ อาคารสาธารณะ อาคารพเิศษ หรอือาคารทีก่อ่สรา้งดว้ยวตัถถุาวรและวตัถทุนไฟเป็นสว่นใหญ ่ตอ้ง
แนบรายการคํานวณ จํานวน 1 ชดุ 
2. เมือ่เจา้พนักงานทอ้งถิน่ไดต้รวจพจิารณาแผนผังบรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํานวณ 
(ถา้ม)ี ถกูตอ้งแลว้ ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่ออกใบอนุญาตได ้
3. อาคารประเภทควบคมุการใชไ้ดทํ้าการกอ่สรา้งเสร็จแลว้ ใหเ้จา้ของอาคารหรอืผูค้รอบครองอาคารยืน่คําขอ
ใบรับรองตอ่เจา้พนักงานทอ้งถิน่ 
4. ในกรณีทีเ่จา้ของอาคารประสงคจ์ะใชอ้าคารเพือ่กจิการประเภทควบคมุการใช ้จะเปลีย่นการใชอ้าคาร ใหย้ืน่คําขอ
อนุญาตเปลีย่นการใชอ้าคารนัน้ 
5. ในกรณีทีเ่จา้ของอาคารประสงคจ์ะดัดแปลงหรอืใชท้ีจ่อดรถเพือ่การอืน่และกอ่สรา้งทีจ่อดรถแทนของเดมิใหย้ืน่คํา
ขออนุญาตตอ่เจา้พนักงานทอ้งถิน่ 
6. ผูใ้ดรับใบอนุญาตประสงคจ์ะขอตอ่อายใุบอนุญาตกอ่สรา้งอาคาร ใหย้ืน่คําขอตอ่อายใุบอนุญาตตอ่เจา้พนักงาน
ทอ้งถิน่กอ่นใบอนุญาตสิน้อาย ุ



7.ในกรณีทีใ่บอนุญาตหรอืใบรับรองสญูหาย ถกูทําลายหรอืชํารดุ ใหย้ืน่คําขอรับใบแทนใบอนุญาตหรอืใบแทน
ใบรับรองจากเจา้พนักงานทอ้งถิน่ภายใน 15 วนั นับแตว่นัทีไ่ดรั้บทราบถงึการสญูหาย 
8. ผูไ้ดรั้บใบอนุญาตผูใ้ดประสงคจ์ะโอนใบอนุญาตกอ่สรา้งอาคารใหแ้กบ่คุคลอืน่ ใหย้ืน่คําขออนุญาตตอ่เจา้พนักงาน
ทอ้งถิน่เมือ่เห็นเป็นการสมควรใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่ออกหนังสอืแจง้อนุญาตใหโ้อนใบอนุญาตใหแ้กผู่ข้อโอน
ใบอนุญาตได ้
9. แผนผัง บรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํานวณ ตอ้งเป็นสิง่พมิพ ์สําเนาภาพถา่ย หรอื
เขยีนดว้ยหมกึ และตอ้งเป็นไปตามหลักเกณฑแ์ละเงือ่นไข ดังตอ่ไปนี ้
     - มาตราสว่นใหใ้ชเ้มตรกิ 
     - แผนผังบรเิวณ ใหใ้ชม้าตราเมตรกิ 
     - แสดงขอบนอกของอาคารทีข่ออนุญาตถงึขอบเขตของทีด่นิทกุดา้น 
     - ระยะหา่งระหวา่งอาคารตา่งๆ ทีม่อียูแ่ลว้ และอาคารทีข่ออนุญาตในขอบเขตของทีด่นิ 
     - ลักษณะและขอบเขตของทีส่าธารณะพรอ้มดว้ยเครือ่งหมายทศิ 
     - ใหแ้สดงทางระบายน้ําออกจากอาคารไปสูท่างระบายน้ําสาธารณะพรอ้มทัง้แสดงเครือ่งหมายชีท้ศิทางน้ําไหล
และสว่นลาด 
     - แสดงระดับของพืน้ชัน้ลา่งของอาคารและความสมัพันธก์ับระดับทางหรอืถนนสาธารณะทีใ่กลท้ีส่ดุและระดบั
พืน้ดนิ 
     - ใหแ้สดงแผนผังบรเิวณทีจ่ะทําการเคลือ่นยา้ยอาคารไปอยูใ่นทีใ่หมใ่หช้ดัเจน 
     - แบบแปลน ใหใ้ชม้าตราสว่ยไมเ่ล็กกวา่ 1 ใน 100 โดยตอ้งแสดงแปลนพืน้ รปูดา้น (ไมน่อ้ยกวา่ 2 ดา้น) รปู
ตัดขวางรปูตัดทางยาว ผังคานรับพืน้ชัน้ตา่งๆ และผังฐานรากของอาคาร พรอ้มดว้ยรายละเอยีด ดังนี ้
     - แบบแปลน ตอ้งมรีปูรายละเอยีดอยา่งชดัเจนเพยีงพอทีจ่ะพจิารณาตามกฎหมาย 
     - แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงอาคารใหแ้สดงสว่นตา่งๆ ของอาคารทีจ่ะกอ่สรา้งใหช้ดัเจน 
     - แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงอาคารใหแ้สดงสว่นทีม่อียูเ่ดมิและสว่นทีจ่ะดัดแปลงใหช้ดัเจน 
     - แบบแปลนสําหรับการรือ้ถอนอาคาร ใหแ้สดงขัน้ตอน วธิกีาร ตลอดจนความปลอดภัยในการรือ้ถอนอาคาร 
     - แบบแปลนสําหรับการเคลือ่นยา้ยอาคาร ใหแ้สดงขัน้ตอน วธิกีาร ความมั่นคงแข็งแรง ตลอดจนความปลอดภัยใน
การเคลือ่นยา้ยอาคาร สําหรับอาคารทีม่รีปูตัดทางขวางหรอืรปูตัดทางยาวของอาคาร มคีวามกวา้ง ความยาว หรอื
ความสงูเกนิ 90 เมตร แบบแปลนจะใชม้าตราเล็กกวา่ 1 ใน 100 ก็ได ้แตต่อ้งไมเ่ล็กกวา่ 1 ใน 250 
     - แบบแปลนสําหรับการเปลีย่นการใชอ้าคาร ใหแ้สดงสว่นทีใ่ชอ้ยูเ่ดมิ และสว่นทีจ่ะเปลีย่นการใชใ้หมใ่หช้ดัเจน 
     - รายการประกอบแบบแปลน ใหแ้สดงรายละเอยีดเกีย่วกับคณุภาพและชนดิของวสัดตุลอดจนวธิปีฏบิัต ิหรอืวธิกีาร
สําหรับการกอ่สรา้งอาคาร 
     - รายการคํานวณใหแ้สดงวธิกีารตามหลักวศิวกรรมศาสตร ์
10. ผูรั้บผดิชอบงานออกแบบหรอืผูรั้บผดิชอบงานออกแบบและคํานวณ ตอ้งลงลายมอืชือ่พรอ้มกับเขยีนชือ่ตัวบรรจง
ทีอ่ยูพ่รอ้มกับคณุวฒุขิองผูรั้บผดิชอบดังกลา่วไวใ้นแผนผังบรเิวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน และรายการ
คํานวณแตล่ะชดุดว้ย ผูป้ระกอบวชิาชพีสถาปัตยกรรมควบคมุหรอืวศิวกรรมควบคมุ ใหร้ะบเุลขทะเบยีนใบอนุญาตไว ้
ดว้ย  

6. คา่ธรรมเนยีม 
คา่ธรรมเนยีมการออกใบอนุญาต 
     - ใบอนุญาตกอ่สรา้ง ฉบับละ 20 บาท 
     - ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
     - ใบอนุญาตรือ้ถอน ฉบับละ 10 บาท 
     - ใบอนุญาตเปลีย่นการใช ้ฉบับละ 20 บาท 
     - ใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 
     - ใบแทนใบอนุญาตหรอืใบแทนรับรอง ฉบับละ 5 บาท 
คา่ธรรมการตอ่อายใุบอนุญาต 
     - ใบอนุญาตกอ่สรา้ง ฉบับละ 20 บาท 
     - ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
     - ใบอนุญาตรือ้ถอน ฉบับละ 10 บาท 
     - ใบอนุญาตเคลือ่นยา้ย ฉบับละ 10 บาท 



คา่ธรรมเนยีมการตรวจแบบแปลนกอ่สรา้งหรอืดัดแปลงอาคาร 
     - อาคารไมเ่กนิ 2 ชัน้ สงูไมเ่กนิ 12 เมตร ตรม.ละ 50 สตางค ์
     - ชัน้ไมเ่กนิ 3 ชัน้ และสงูเกนิ 12 เมตร แตไ่มเ่กนิ 15 เมตร ตรม. ละ 2 บาท 
     - อาคารสงูเกนิ 3 ชัน้ สงูเกนิ 15 เมตร ตรม. ละ 4 บาท 
     - ป้าย ตรม. ละ 4 บาท 
สําหรับประชาชนในเขตอบต.ตําบลเกาะสะบา้ กอ่นการดําเนนิการดัดแปลง การรือ้ถอนตอ่เตมิ หรอืการเคลือ่นยา้ย
อาคารตา่ง ๆ ในเขตอบต. เมือ่ทา่นทําการกอ่สรา้งอาคารแลว้เสร็จใหย้ืน่คํารอ้งขอหมายเลขประจําบา้นไดท้ีง่าน
ทะเบยีนราษฎรอบต.ตําบลเกาะสะบา้ การเตรยีมขอเลขหมายประจําบา้น ตอ้งมหีลักฐานตอ่ไปนี ้
     - คําขอเลขบา้น 
     - ใบอนุญาตปลกูสรา้งอาคาร 
     - สําเนาทะเบยีนบา้น 
     - สําเนาบัตรประชาชน  

7. บทกําหนดโทษ 
1. ผูใ้ดกอ่สรา้ง ดัดแปลง เคลือ่นยา้ยอาคารโดยเจา้ของอาคารไมไ่ดรั้บอนุญาตจากอบต. หรอืผูใ้ดกอ่สรา้งดัดแปลงรือ้
ถอน อาคารใหผ้ดิไปจากทีไ่ดรั้บอนุญาต ตลอดจนเงือ่นไขทีเ่จา้พนักงานทอ้งถิน่กําหนดไวใ้นใบอนุญาตตอ้งระวาง
โทษจําคกุไมเ่กนิ 3 เดอืน ปรับไมเ่กนิ 60,000 บาท หรอืทัง้จําทัง้ปรับ 
2. ผูใ้ดไดรั้บคําสัง่จากอบต.ฯ และฝ่าฝืนคําสัง่ดังกลา่ว นอกจากตอ้งระวางโทษปรับตามขอ้ 1 แลว้ยังตอ้งระวางโทษ
ปรับอกีวนัละไมเ่กนิ 10,000 บาท ตลอดเวลาทีย่ังฝ่าฝืน 
3. ถา้เป็นการกระทําเกีย่วกับอาคารเพือ่พาณชิยกรรม อตุสาหกรรม การศกึษา หรอืสาธารณสขุ หรอืเป็นการกระทํา
ในทางการคา้ เพือ่ใหเ้ชา่หรอืซือ้ขาย หรอืจําหน่าย โดยมคีา่ตอบแทนผูก้ระทําตอ้งระวางโทษจําคกุไมเ่กนิ 2 ปี หรอื
ปรับเป็นสบิเทา่ของโทษทีบ่ัญญัตไิว ้สําหรับความผดินัน้ๆ หรอืทัง้จําทัง้ปรับ 
4. การปลกูสรา้งโดยตอ่เตมิ หรอืดัดแปลงอาคาร ซึง่จําตอ้งไดรั้บอนุญาตนัน้มกํีาหนดดังตอ่ไปนี ้
     - ขยายพืน้ชัน้หนึง่ชัน้ใดตัง้แต ่5 ตารางเมตร 
     - เปลีย่นหลังคา หรอืขยายหลังคาใหป้กคลมุเนือ้ทีม่ากขึน้กวา่เดมิ 
     - เพิม่ ลดจํานวน หรอืเปลีย่นเสา คาน บันใด และผนัง  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


